Uso imtermo

COMITATO CONSULTIVO TECNICO
2° Semestre 2023

WA A

Direzione provinciale di Vercelli
Ambito provinciale di Biella

= =

: 8 curs dalls Diretione Provinciale
Uicio Prowinciaste Territono VERCELL - Area Servizi Dxtimativi « DMI

Biella, 23 gennaio 2024

Uso interno

Indice

Focus provinciali — Biella - rif. 1° sem. 2023
Risultanze schede di rilevazione OMI - rif. 2° sem. 2023
Quotazioni: Andamento semestrale medio

Note del Direttore
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possono essere utilizzate, anche ai fini della loro elaborazione, purché, nel caso di pubblicazione, venga citata la relativa

Sfonte.
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CCT

“Il Comitato Consultivo Tecnico (CCT) é un organismo che, istituito in ogni territorio provinciale e quindi anche nelle
province in cui la DP non ha pii le competenze in materia di servizi estimativi e osservatorio, rappresenta il tavolo di
confronto e consultazione tecnica tra l’Agenzia, gli operatori tecnico-economici del mercato immobiliare e i
rappresentanti di alcune principali istituzioni locali, in merito alla BDQ OMI provinciale e agli elementi tecnici di
supporto ai servizi estimativi. ....... Il CCT ha funzione informativa-consultiva nell’ambito provinciale sui dati tecnico
economici relativi ai valori degli immobili ed esprime pareri sull’andamento del mercato immobiliare locale, fornendo
cosi indicazioni e pareri, non vincolanti, all’Agenzia prima della definitiva validazione delle quotazioni OMI."” (P.O.
2/2021 DCSEOMI 4.2 punto E).

Biella, 23 gennaio 2024
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RbSERAR 2 Qualita dei dati

Dimensioni della qualita

Accessibilita e Chiarezza

Sito internet

Agenzia delle Entrate

o Guida alla Consultazione delle Quotazioni OMI

o Guida alla Consultazione delle quotazioni OMI su telefonia mobile
o Manuale della Banca Dati delle Quotazioni OMI
o Glossario delle definizioni tecniche in uso nel settore Economico-iImmobiliare

o Specificate le modalita di divulgazione dei prodotti/servizi OMI, concernenti le
richieste di fornitura a soggetti esterni all’amministrazione, nonché l'utilizzo delle
stesse in convenzioni o rapporti di collaborazione sottoscritti con enti esterni.

o Previsto un servizio di assistenza aggiuntiva all’'utenza che, mediante compilazione
di apposito modulo di richiesta on line, consente di ricevere via mail le
informazioni inerenti i quesiti posti sui prodotti/servizi OMLI.

hitps://www agenziaentrate gov it/portale/web/guest/schede/fabbricatiterreni/omi/banche-dati/quotazioni-immobiliari

= &)
«'a. ntrate
Cstratto da Corso di formazione Metodologie ¢ Process) OMI -
Ufficio Gestione Osservatorio delle Quotazioni del Mercato Immobiliare _ I
Direrione Centrale Servizi Estimativ & Os del Mercato Biel a, 23 gennalo 2024
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Focus provinciali - Biella

Focus provinciali

Il mercato immobiliare residenziale

BIELLA
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Focus provinciali - Biella

Figura 1 (provincia): Macro-aree provingiall @ Biella

La provincia — Biella

In questa sezione & analizzata |a composizione, |a dinamica e
fandamento del mercato mmob#are residenziale nel dettagho
ferritoriale relativo alla provincia di Beefla, suddivisa in macroaree,
aggregazionl i comuni contigui che presentano carattenstiche sociall,

——"nfrastrutturall, geografiche, economiche € Immobilian omogenee

(Figura 1)
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Focus provinciali - Biella

Tavelia 1. NTN € vanazione per macro-area proyinciae

NN

varlazone %

NIN

1%sem 202)
1"5em 2022 / 1"som202)

Ata e bassa cintura @ Bela 27} 17 8% 12 5%
Basso bulese B & % LS
Cos3ato @ bielese cramale & 117 24 5% 6%
Preaipl, vall 0l Mosso @ Sessera = T T — 17.6%
vae Carvo ) 102 18% %
O L. R b b
Bielta Capoluogo 168 4.4% 303%
Bielia Provincia 1216 0% 100,0%

In Tabelta 1, a Iivelio provinciale, nel 1° semestre 2023, in rifenmento al numero delle transazionl normalizzate (NTN) del settore
residenziaie si sono riscontrate lievissime variazioni in diminuzione (-0,7%) rispetto al semestre omologo dellanno precedente (1°
sem.2022). Nel Capoluogo, invece. che rappresenta circa il 30,3% oel mercato provinciaie, si & avulo un decremento def -1,4%

In particolare, nelfambito provinciaie, 1a varazione particolarmente in ralzo si & registrata nella macroarea “Alta e bassa cntura dl
Biella® (+17,8%). per ie restanti macroaree | nalzl nsultano del +1.8%, +2.2% e +3,3%, nspettivamente, per ie macroaree “Vale
Cervo®, “Preaipi. Valll dl Mosso € Sessera” € "Basso bieliese”, mentre per le macro-aree “Valie Evo e Sema” e "Cossalo & bieliese
onentale” si registrano varaziond in nbasso, rspettivamente, del -7 6% e -24.9%

NTN (Numero delle Transazioni Normalizzate): € la somma delle unita immobiliari compravendute “normalizzate” rispetto alla quota
trasferita
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Focus provinciali - Biella

Tabella 2: Quotazione media e variazione annua per macroarea provinciale

In tutto il territorio provinciale, nel 1° semestre 2023 le quotazioni sono in minima fiessione rispetto al 2° semestre
2022, facendo registrare un -0,14% che corrisponde a 574 €/mq per i primi sei mesi del 2023

Quotazione media Quotazione media

Macroaree provinciali €m? Variazione %

1°sem 2023 27sem 2022 | 1°sem 2023

In Tabella 2, Il valore di mercato medio pil elevato, escludendo il Capoluogo che detiene la quotazione pil elevata
della provincia, viene rilevato nella macroarea “Alta e bassa cintura di Biella” (618 €/mq) mentre i pill bassi
vengono riscontrati nella macroaree “Valle Eivo e Serra”, “Prealpi, Valli di Mosso e Sessera” e “Valle Cervo”
(rispettivamente, 426 €/mq, 432 €/mq € 443 €/mq).

Si fa presente che, la quotazione in €/m2 a livello comunale (e/o a livello macroarea) € calcolata come media dei
valori centrali degli intervalli di tutte le tipologie edilizie residenziali (Abitazioni signorili, Abitazioni civili, Abitazioni di
tipo economico e Ville e villini) presenti in ogni zona OMI appartenente al comune (e/o alla macroarea).

Biella, 23 gennaio 2024
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Focus provinciali - Biella

Figura 2 (capoluogo): Zone OMI of Biella
Il comune capoluogo — Biella

Y

In questa sezione & anaiizzata fa composizione, la dinamica e
landamento dei mercalo Immobikare resikdenziale nei dettaglio
terroriale refativo al capotuogo of Biella, suddiviso In n* 7 Zone OMI -
compresa |a zona Ruraie/Extraurbana; le zonl OMI rappresentano una
porzione continua de! temtono comunaie che nfette un compano
omogeneo del mercato immobikare locale, nel quale si registra
unformitd di apprezzamento per condzioni economiche € Socio-
ambientall (Figura 2)

W 2ONA B (Canvo)

8 2ONA 82 (Cantrp Stoece)

O IONA C1 (Semcentale)

0 ZONA 01 (Barazzene - Vandoma)
ZONA 02 (Conséla - Favare]

) ZONA DI Vagie - Pavigrane - Colma)

B 2ONA 81 (avaetany)

Biella, 23 gennaio 2024
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Focus provinciali - Biella

Tabella 3: NTN e quotazione media — Comune di Biella
Per quanto riguarda il capoluogo di Biella le NTN diminuiscono di 6 uiu con -1,4%. nello specifico per le singole zone: le zone OM! in diminuzione sono
la B1 (-28,5%), la D3 (-27,5%) e la D1 (-10,0%) mentre in aumento sono la B2 (+36,6 %), la D2 (+36,0%) e la C1 (+5,4 %), la nlevazione di questo
semestre mette evidenza che circa il 55% delle transazioni riguardano le due zone OMI centrali, B1 e B2, mentre le stesse, unitamente a quella
semicentrale, C1, rappresentano circa [87% delle transazioni totali; la zona OMI R1, Ternitorio Extraurbano, non & oggetto di rilevazione; alla zona
indicata con nd appartengono quelle transazioni che non hanno consentito la georeferenziazione (n. 5 transazioni). (tab.3)

Biella capoluogo segue la stessa tendenza negativa come in Provincia, la quotazione media per il 1° sem. 2023 registra un -0 44% rispetto al 2°
.+, Ssemestre 2022 pari a 804 €/mq. (tab. 3)

NN NIN Quotazione media Quotazione media
Zona OMI  Denominazione 1°sem2023 Variazione % €m? Variazione %
1°sem2022/ 1°sem2023 1°sem 2023 2°sem2022/ 1°3em2023

&1 VIA ADDIS ABEBA, VIA GALIMBERTI, PZZA S.PACLO, VIA TORINO, VIA
TRIPOLI, PZZA V.VENETO, CDA, VIA LAMARMORA,VIALE MACALLE"

A.4%:

nd - zona OMI non associata: NTN per le quali le informszioni dedotte dalls Nota Unica di trascrizione non hanno consentito Is georeferenziszione delle unitd immobilian

compravendute nelle zone OMI del comune
ng - media non ta: media aritmetica dei valor centrali degli intervalli di quotazioni OMI, nferite alle tipologie edilizie residenziali valorizzate in quella

zona.

RISULTANZE SCHED::RILEVAZIONE OMI
e Rntrarel)
. Provincia di Biella S o sionries
) R
T RISULTATI ELABORAZIONI
SCHEDE DI RILEVAZIONE T

e PROPOSTA QUOTAZIONI Ousem 0.1

Tecnics OMI
OMI zsem2028 | oani™

Carmine Grannotta
Enzo Pugliese
Andrea Acquadro
st Pasquale Patierno

NON RESIDENZIALE

4 Cora delta Direnone Movincisle
Ufficio Prowecile Terrtone - Ares Serva: Eitimated ¢ OM1

Bieka, 23 gennaio 2024
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INDAGINI DIRETTE: AMBITI DI RILEVAZIONE
Compravendita e Locazioni

Residenziale, Commerciale e Terziario
(Abitazioni avili, negozi e uffid)

ZONE INDAGATE

BIELLA CAPOLUOGO

Zone Centrali B1 e B2
(Centro di pid recente
edificazione - Centro storico)

Zona Semicentrale (1 122 rilevazions
(Chiavazza, Villaggio sportivo e di ci 24,6% offerte
Lamarmora, Masarone, Thes ecc)
Zone Periferiche D1, D2 e D3
(Barazzetto & Vandorno - Cossila
e Favaro - Pavignano e Yaglio) 4 o

. o s

Biella, 23 gennaio 2024

INDAGINI DIRETTE: AMBITI DI RILEVAZIONE
Compravendita e Locazioni

Residenziale {Abitazioni civili)

51 rilevazioni
di cwi 21,6% offerte

ZONE INDAGATE
CANDELO
Lona Periferica D2
COSSATO
Zone Centrale B1 e Periferica D4
VIGLIANO B.SE
Zono Centrole B2

COSSATO

14

VIGLIANO B.SE
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INDAGINI DIRETTE: RISULTANZE RILEVAZIONI
E QuoTazionI PROPOSTE - BIELLA

COMPRAVENDITE e LOCAZIONI

CAPOLUOGO | residenziale

Veworre:
Pmmumlmmmulmomm
CAPOLUOGO:

TRASCURABILE NELLE DUE ZONE CENTRALI B1 (CENTRO
DI RECENTE EDIFICAZIONE) E B2 (CENTRO STORICO);

MODERATO NELLE ZONE SEMICENTRALE C1 E NELLA
ZONA PERIFERICA D3 (PAVIGNANO E VAGLIO);

PID MARCATO NELLE ZONE PERIFERICHE D1 € D2

(BARAZZETTO-VANDORNO, COSSILA-FAVARO).
Arrirn:

unoumumnmo'mmzoumu

Bl £B2;

CANONI IN LIEVE cunl NELLA ZONA SEMICENTRALE

Cl.
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PROPOSTE.

ABITAZIONI CIVILI:
Quotazioni Compravendita z‘Ag
Zona B1: 670910 €/mq (-0,6%)
Zona B2- 710 — 980 €/mq (-0,6%)
Zona (1: 590 — 770 €/mq (-3,6%)
Zona D1: 630 — 790 €/mq (-6,6%)
Zona D2: 660 — 900 €/mq (-5,5%)
Zona D3: 530 — 790 €/mgq (-2,2%)

Dot Lot + Q
Zona B1:4,5— 5,8 €/mq/mese (+2,0%)
Zona B2: 5,1 — 6,8 €/mg/mese (+0,9%)
Zona (1:4,3—5,7 €/mq/mese (-1,0%)

2 cura deila Direzione Provincale
Utficio Provinciale Territorio — Area Servini Estimativi & OMI

Biella, 23 gennaio 2024

INDAGINI DIRETTE: RISULTANZE RILEVAZIONI
E QuoTAazionI PROPOSTE - BIELLA

COMPRAVENDITE e LOCAZIONI
CAPOLUOGO / negozi e uffici

NEGOZI: Veworre:
PREZZI IN LIEVE muo' NELLA ZONA
CENTRALE B1;

PREZZI IN FORTE aml NELLA ZONA
CENTRALE B2 (CENTRO STORICO);

UFFICI:

PREZZI IN LIEVE muo' NELLA ZONA
CENTRALE B2 (CENTRO STORICO). r—
NEGOZI:

CANONI IN RIALZO
CENTRALE B1
CANONI IN SOSTANZIALE CALO | NELLA |

NELLA ZONA

ZONA CENTRALE B2 (CENTRO STORICO);
UFFICI:
CANONI IN LIEVE muo' NELLA ZONA

| CENTRALE B2 (CENTRO STORICO).

16
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PROPOSTE:

NEGOZI: EJAY,
Quotazioni Compravendita
Zona B1: 550 — 940 €/mq (+1,4%)
Zona B2: 500 — 860 €/mq (-7,5%)
Quotazioni Locazioni
Zona B1:4,4—75 €/mq/mese (+2,6%)
Zona B2: 4,6 — 7,6 €/mg/mese (-4,7%)

UFFICI: Ny

Quotazioni Compravendite e Locazioni
Zona B2: 500 — 820 €/mq/mese (+1,5%)

' Zona B2: 34—5,6 €/mg/mese (+1,1%)

Biella, 23 gennalo 2024



INDAGINI DIRETTE : RISULTANZE RILEVAZIONI
E QuoTtAazion: PRoPOSTE - PROVINCIA

COMPRAVENDITE e LOCAZIONI  RDFOSIE
CANDELO, COSSATO, VIGLIANO BIELLESE . iravinn vILE: |
Vewoire: Quotazioni Compravendita fAﬁ.
IN QUELLA CENTRALE DI VIGLIANO Cossato B1: 550 — 780 €/mq (+0,8 %)
BIELLESE; e T w5
- wueve mazo ff weusa courmate o  Cossato D4: 540~ 760 €/mq (-0,8%
COSSATO.

 Vigliano B.se B2: 620 — 820 €/mq (-1,4%)

CANONI IN LIEVE RIALZO I NELLA - ‘ : S
lzm PERIFERICA DI CANDELD; Candelo D2: 3,8 — 5,7 €/mq (+1,1%)

et o Vg B Cossato B1:39—5,7 €/mq (0,0%)

STABILE S NELLA ZONA CENTRALE Vigliano B.se B2: 3,9—5,7 €/mq (-1,0%)

COSSATO.

Uso interno

INDAGINI INDIRETTE CLUSTER PER MACROAREE
COMPRAVENDITE

SETTORI: RESIDENZIALE E ALTRO  QUOTAZIONI
COMPRAVENDITA

| VALORI DEI COMUNI NON RILEVATI, PER CARENZA DI DATI,
RESTANO INVARIATI, ANCHE IN VISTA DELL'IMMINENENTE PIANO
DI LAVORO CHE PREVEDE PER L'ANNO 2024 LA REVISIONE
DECENNALE DELLE ZONE OMI DELL’ OSSERVATORIO DEL
MERCATO IMMOBILIARE

18
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PROPOSTE IMMOBILIARI: PERCENTUALI ABBATTIMENTO OFFERTE

% ABBATTIMENTO OFFERTE

 wcurs delte Direriome Proveciale
Uticio Provecials Termoro - Arss Extmat o
Biedla, 23 gennalo 2024

Uso interno

Quotazioni: Andamento semestrale medio

Biedla, 23 gennaio 2024
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€/mq

Uso interno

Biella Capoluogo - andamento semestrale medio - quotazioni OMI -
settore residenziale
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Biella Capoluogo - andamento semestrale medio - quotazioni OMI -
settore terziario

1600

1400

1200

1000

600
\\\1\\\\(\\ \0& g \\Aﬂ\\\‘r\\\\o\(\\ Ny \\(\00\
P R R g A

=81 - pona centrale =882 . cantra storke

Qindls V2 sannnis NN 4



€/ ma

Cossato - Vigliano Biellese - Candelo
andamento semestrale medio - quotazioni OMI - settore residenziale
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Una finestra sul Catasto

VALORI DI RIFERIMENTO CUI S1 ISPIRA L'OPERATO DELL'AGENZIA

« Impegno costante nell'assistenza al Cittadino

« Affidabilith, intesa come capacith di nispettare gl impegn assunti

+ Orientamento all'Utente nell’ottica di una relazions di fiducia ¢ di reciproca collaborazione

« Comunicazione chiara e duetta

« Faclith di accesso ol servizl anche grazie all'utilizzo crescente delle piu moderne tecnologie informatiche

* Competenza, cortesia & disponibilita del personale

In questa prospettiva diventa essenziale mpegno & semplificare adempimenti, procedure & modulistica € a promuovere
forme di comunicaznione chiare ed efficac, favorendo s diffusione della cultura digitale. Questa, infattl, € la strada per ndurre
la distanza tra Ammunistrazione, Cittadini, Professionisti e Imprese,

Grane all'utihzzo sistematico dei nuowi struments che la tecnologia ha reso disponibili, NON & P NECESSAaNS, I gran NUIMerno
del cass, Ia compresenza fisica in ufficio del funzionano e del contnbuente, potendo l'eroganone dei servizl svolgerss a

distarza, mighorando cosi 'accessibilita m servia o tutth | cittadini

Utticlo Pyovisciute Territorio VERCELL - Avea Serviz Extimativi e OMI

Qiniln M2 masmanin WY 4



Una finestra sul Catasto

AREA SCC UP-T VERCELLI

In gquestotticn, propno per venire incontro alle esigonze di assistenza e consulenza, 'Uficio Provinciale -Termtonio di Vercells,

ha sttivasto o far data dal 16 gennaio 2024, 1l «Servizio di consulenza tecnica in presenzas, per | Professionist)
Lo Sportello di assistenza all’utenza professionale e attivo nei giomi di Marted e Giovedi dalle ore 10:00 alle ore 11:30
Il tempo della consulenza & di 30" minuti (ultima prenotazione ore 11:00)

Con lo sportello, I'assistenza & fornita da un tecnico dell'Area SCC in presenza, ed in ragione delle nuove risorse che saranno
assegnate nel mese di gennaio 2024, il servizio potra estenders:, successivamente anche tramite l'effettuazione di

wideochiamate

Allo sportello si accede solo ed esclusivamente tramite prenotazione a CUP.

@ turs detls Diresione Provinciale
Ursicio Provinclle Territorie YERCLLL - Area Servizi Estimativi « OMI

Una finestra sul Catasto

AREA SEOMI

Come previsto dalla Procedura Operativa 2/2021/DC SEOMI, per questanno & atteso come obiettivo, entro il 2024, di
effettuare la «Revisione decennale delle zone OMI», quindi quello di verificare la coerenza delle zonizzazione vigente, validata
con riferimento al 2° semestre 2023, facendo riferimento allo sviluppo urbanistico del territorio e della relativa gerarchia dei
valori, realizzatosi dall’ultima revisione, il tutto da effettuarsi con le regole di formazione contenute nel Manuale della Banca
Dati delle Quotazioni dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare.

Entro il 30 giugno 2024, gli Uffic, con il coordinamento delle Direzioni Regionali, realizzeranno le attivita finalizzate alla
revisione decennale delle zone OMI, procedendo con la verifica e 'esame delle zonizzazioni vigenti nei Comuni di competenza,
individuando quei Comuni per i quali si rende necessaria la revisione ed eseguendo le necessarie analisi e simulazioni.

Entro il 15 luglio 2024, gli Uffici, nell’'ambito della riunione ordinaria del Comitato Tecnico Consultivo (CCT), convocato in
occasione dell’aggiornamento delle quotazioni del 1° semestre 2024, presenteranno la proposta di revisione delle zonizzazioni
OMI comunali al fine di acquisire il parere del CCT.

Ci aspetta un anno molto impegnativo confidando nella collaborazione di tutti | Professionisti del settore, degli Ordini/Collegi

professionali e Associazioni di categoria.

& cura della Direzione Provinciale
Utficio Provinciale Territorio VERCELLI — Area Servizi Estimativi e OMI
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